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Dnr 2020/1289 (,

Forsaljning av fastigheten Kristina 4;15, Sala kommun

INLEDNING

MB Arkitekthus AB har kommit in med en forfragan om att forvarva cirka 25 000
kvm av fastigheten Kristina 4:15, i Hammarhagen med avsikt att soka
forhandsbesked, exploatera och bygga bostader.

Beredning

Bilaga KS 2020/147 /1, missiv fran plan- och utvecklingsenheten
Bilaga KS 2020/147/2, vardeutlatande Ludvig & Co

Bilaga KS 2020/147 /3, vardeutlatande Forum Fastighetsekonomi AB

Bilaga KS 2020/147 /4, vardering utford av exploateringsingenjor Sala kommun
Bilaga KS 2020/147/5, kopeavtal

Markingenjor Bjorn Danneby foredrar arendet.
Verksamhetscontroller Mathias Goldkuhl deltar vid arendets beredning.

Yrkanden
Anders Wigelsbo (C) yrkar
att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkanna forslaget och uppdra till Plan-och utvecklingsenheten att teckna
kopekontrakt gallande del av fastigheten Kristina 4:15 i enlighet med Bilaga KS
2020/147/5.

BESLUT
Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att godkédnna forslaget och uppdra till Plan-och utvecklingsenheten att teckna
kopekontrakt gallande del av fastigheten Kristina4:15 i enlighet med Bilaga KS
2020/147/5.

Utdrag
Kommunstyrelsen

Exp. 20100
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MISSIV

Forsaljning del av fastigheten Kristina 4:15 Sala kommun
Bakgrund

MB Arkitekthus AB har inkommit med forfragan om att forvarva ca 25 000 kvm av
fastigheten Kristina 4:15 i Hammarhagen med avsikt att soka forhandsbesked,
exploatera och bygga bostader.

Tre varderingar har utforts.
1. MB Arkitekthus har bestallt vardering via Ludvig & Co, utfall
275 000kr

2. Sala kommun har bestallt vardering av Forum fastighetsekonomi AB, utfall
4 000 000kr

3. Egen vardering har gjorts av kommun anstalld exploateringsingenjor, utfall
3050 000kr

MB Arkitekthus har efter diskussion och forhandling med Sala kommun kommit
overens om en kopeskilling pd 1 100 000Kkr.

FORSLAG TILL BESLUT

Kommunstyrelsen beslutar

att godkédnna forslaget och uppdrag till Plan- och utvecklingsenheten att teckna
kopekontrakt gillande del av fastigheten Kristina 4:15

Kjell-Ove Jacobsson
Plan- och utvecklingschef
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LUDVIG & CO

Uppdraget
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Varderingsobjekt
Fastigheten Sala i Kristina 4:15, del av (enbart skogsmark)

Uppdragsgivare
Uppdragsgivare ar MB Arkitekthus AB

Varderingsandamal

Andamalet med denna vérdering &r att beddma varderingsobjektets
marknadsvarde.

Med marknadsvarde avses det pris som sannolikt skulle betalas om
fastigheten bjods ut pa en fri och dppen marknad med tillracklig
marknadsforingstid utan partsrelationer och utan tvang. Marknadsvardet kan
ej beréknas eller bestammas utan endast bedémas och ar knutet till en viss
tidpunkt (vardetidpunkten). Vardet bygger pa fastighetens skick och standard
vid besiktningstillfallet. Marknadsvardet har aktualitet sa lange nagra fysiska
egenskaper ej andras hos fastigheten eller nagon vardeutveckling sker pa
marknaden. Kring det beddmda marknadsvérdet finns en osékerhet som all
fastighetsvardering ar behaftad med.

Vardetidpunkt
Vardetidpunkten ar 2020-04-15.

Férutsattningar

Vardebeddmningen galler endast under forutsattning att varderingsobjektet
inte ar i behov av sanering eller belastas av nagon miljdpaverkan som kan
innebéra efterbehandling eller annan pafdljd.

Beskrivning

Fastighetsbeskrivningen nedan &r endast avsedd som underlag fér
vardebeddmningen och har ingen sjalvsténdig betydelse. Anvands underlaget
for andra andamal tas inget ansvar for de insamlade uppgifterna. Besiktningen
ar ej av sadan karaktar att den kan laggas till grund for talan enligt
Jordabalken.

Besiktning
Besiktning har skett av objektet 2020-04-08 pa begaran av uppdragsgivaren.
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LUDVIG & CO

Ovriga kallor

Forsaljningsinformation fran fastighetsdatautdrag, kartor, taxeringsuppgifter,
detaljplaner, éversiktsplaner, Skogens Parlor, personer som lamnat
information, prisstatistik mm
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Nagon ingaende kontroll av de uppgifter lamnade fran uppdragsgivaren,
fastighetségare och hamtats fran offentliga kallor har ej utforts utan dessa
uppgifter har férutsatts vara korrekta.

Allmant
Pa pendlingsavstand fran Uppsala (5 mil) Vasteras (3 mil), Sala (1/2 mil) och
ligger denna fastighet strx sdder om staden Sala.

Lagfaren agare
Sala Kommun (212000-2098) Box 304 SALA

Areal
Total areal (métning pa karta) 2,5 ha

Andel i vag bor tillforas.

Planer, bestdmmelser mm

Det finns inga géllande planer fér narvarande annat an norr och sdder om
objektet samt vagrattigheter upptagna i allmanna register.

Servitut, nyttjanderatter mm
Nagon systematisk rattighetsutredning har ej utférts utan kontrollen av
rattigheter har skett utifran fastighetsdatautdraget.

Saknar eget taxeringsvarde utdrag ur fastighetsregistret annat &n hela
stamfastigheten.

Taxeringsvarden (enhet 354603-8) (berdknat))
Skogsmark 132 400 kr (2 383 000/45 ha)
Summa 132 400 kr

AFT 2017
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LUDVIG & CO

Ekonomibyggnader
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Inga byggnader finns

Naturvarden

Inga nyckelbiotoper, hoga naturvarden eller sumpskogar fanns registrerade
pa varderingsobjektet vid kontrolltilifallet. Kalla: Skogsstyrelsen, skogens
parlor, https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartor/

Skog

For objektet har bara okulért uppskattats. Utdrag ur Skogsstyrelsens scannade
material fran 2011-05-09 har tittats pa sedan har en gallring gjorts sa att de
basta och vardefullaste traden har stéllts kvar objektet &r teoretiskt uppréknad
inklusive tillvaxtsasongen 2019. Medelféradet for bestandet har uppskattats
och beréknats till ca 500 m3sk totalt pa objektet.

Tradslagsblandning 80 % tall, 10 % gran och 10 % Iv.

Enligt uppskattning och berakning &r bestandet 45 ar.
Medeltal 200 m3sk per ha.

Jamn aldersfordelning, medelalders skog i G1 dominerar ytstrukturen ar
stenigt.

Vardering

Vid fastighetsvardering anvéands olika varderingsmetoder. De metoder som
anvants vid denna véardering ar féljande:

Ortsprismetoden innebar att man gér marknadsvéardebeddémningen med stod
av kopeskillingar som erlagts for liknande fastigheter s.k. jamforelseobjekt.
Koépeskillingarna kan endera jamféras direkt eller stallas i relation till ndgon
vardepaverkande egenskap hos fastigheten t.ex. areal, area, virkesforrad mm.
Ortsprismetoden har den férdelen att den ger en direkt uppfattning om
marknadsvardet. Nackdelen med metoden ar att det kan vara svart att hitta
tillrdckligt manga jamforelsekdp.

Slutlig vardebeddmning
Darefter sker en sammanvagning av de olika delvardena till ett totalvarde for
hela varderingsobjektet. Slutligen gors en beddmning av hela objektet dar



KSG-MO1

LUDVIG & CO

hansyn tas till de vardepaverkande faktorer som ej fangas upp i de olika
delvardena.
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Marknadsvardet for varderingsobjektet beddms med stdd av ovanstaende till:

Tvahundrasjuttiofemtusen (275 000) kronor

Vésteras 2020-04-17

LRF Kensult p

f o
(‘Z( Wl (:/,I.{Z.’l(/

Thomas Hedlund

Reg Fastighetsméklare

Bilagor: Kartor
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Skala 1:20000 (1 cm i kartan motsvarar 200 meter | verkligheten) SWEREF 99 TM

Medgivande behdvs fdr varje form av mangfaldigande, spridning, publicering aller atergivande av denna karta.

. 6644885

© Metria 2020-04-17



LUDVIG & CO
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¥

588955

6641492 Skala 1:2500 (1 cm i kartan motsvarar 25 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM © Metria 2020-04-02

Medgivande behdvs far varje form av mangfaldigande, spridning, publicering eller atergivande av danna karta.
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Vardeutlatande

SALA KOMMUN

Kommunstyrelsens forvaltning
Ink. 2020 -09- 22
Fio /129 3 Kristina 4:15

avseende del av fastigheten
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Sala kommun
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del av Kristina 4:15
Sala kommun
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UPPDRAG

Uppdragsgivare

Syfte

Virderingsobjekt

Virdetidpunkt

Forutsattningar

Sala kommun
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten
Box 304

733 25 Sala

genom Bjorn Danneby

Att beddma varderingsobjektets marknadsvarde och att utgora
underlag for interna bedémningar.

del av Kristina 4:15 i Sala kommun med rott markerat pa nedan-
staende karta.

Vardetidpunkt ar 2020-06-03.
For uppdraget galler bilagda ”Allméanna villkor for vardeutla-
tande”, dar det bl.a. framgar att marken forutsatts att ej vara be-

lastad med miljofororeningar. Vidare forutsatts markforhallan-
dena vara normala.

Vardebedémningen avser del av Kristina 4:15 i Sala kommun om
ca 25 450 kvm med rott markerat pa nedanstaende karta.
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| vardebedémningen forutsatts detaljplan finnas laga kraftvunnen
som medger byggnation av smahus pa 15 smahustomter.
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Sala kommun
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Underlag

BESKRIVNING

Lagfaren dgare
Fastighetstyp

Lédge

Planférhdllanden

Servitut, samfdlligheter,
inteckningar etc.

Tomtbeskrivning

- Oversiktlig besiktning av véarderingsobjektet 2020-06-02 av un-
dertecknad.

- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Uppgift fran uppdragsgivaren om planerade tomter.

- Utkast till kbpeavtal.

- Taxeringsuppgifter.

- Marknadsinformation.

- Kartmaterial.

Sala kommun(org.nr 212000-2098).
Tomtmark for smahusbebyggelse.

Varderingsobjektet dr beldaget i Marielund séder om Sala tatort.
Avstandet till centrala Sala ar ca tva km. Naromgivningen utgérs av
smahusbebyggelse. Kollektiva kommunikationer finns inom ca en
km avstand i form av buss.

Sandviken
EQ Sala o Q
Hyttskogen =
a
Norrback
Kila Sofielund
£l Hattskar
Sorback

Varderingsobjektet forutsatts i vardebeddmningen vara detaljpla-
nelagt som bostadsbebyggelse i form av 15 smahus.

Vid viardebeddmningen forutsatts att varderingsobjektet ej omfat-
tas av nagra belastningar i form av servitut, gemensamhetsanlagg-
ningar, nyttjanderatter etc som paverkar marknadsvardet.

Varderingsobjektets areal uppgar till 25 450 kvm och utgors i dags-
laget av skog.
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VARDERING

Allmdént

Allmdnt bostdder

Metodtillampning

Syftet med varderingen ar att bedéma varderingsobjektets mark-
nadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset
vid en normal forsaljning av varderingsobjektet pa den 6ppna
marknaden.

Marknadsvardet bedoms med en ortsprisanalys av gjorda jamfor-
bara fastighetskop.

Marknadsanalys

Covid-19-pandemin har medfort att den svenska ekonomin pa
mycket kort tid har hamnat i en djup lagkonjunktur. Hushallens ef-
terfragan har sjunkit kraftigt med dndrade konsumtionsvanor,
stora prisfall pa aktiemarknaden och hégre arbetsléshet. Om bo-
stadspriserna dessutom borjar sjunka kommer hushallens kon-
sumtion att ddmpas ytterligare. Naringslivet har drabbats av leve-
ransproblem som gor det svart for tillverkningsindustrin att halla
igang produktionen. Omvarldens omfattande atgarder for att
stoppa smittspridningen med minskad efterfragan och stangda
granser har dessutom paverkat Sveriges export.

Osédkerheten hur den svenska och globala ekonomin kommer att
utvecklas framover ar stor. Utdver covid-19 har ett oljepris- och
marknadsandelskrig mellan Ryssland och Saudiarabien blossat
upp. Den tidigare handelskonflikten mellan USA och Kina riskerar
att ta fart igen och spridas till andra lander. Svaga statsfinanser i
Italien (och dven i andra lander) medfor att mojligheterna att mot-
verka nedgangen i ekonomin begransas. Forhandlingarna om hur
handelsrelationerna mellan Storbritannien och EU ska se ut i fram-
tiden riskerar dessutom att dra ut pa tiden. En ljusglimt i tillvaron
ar dock att det ser ut som om att sédra Europa bérjar ndrma sig
kulmen for smittspridningen.

Under det senaste aret har bostadspriserna haft en positiv utveckling.
Marknaden for nyproducerade bostader har forbattrats och anta-
let forsaljningar av nyproducerade bostadsratter 6kade under 2019
och bostadsbyggandet stabiliserades efter att ha minskat kraftigt
under 2018. Dock rader stora regionala skillnader; i Stockholms-
regionen har byggtakten planat ut, Goteborgsregionen har en fort-
satt hog bostadsproduktion medan Malmé har en tydlig inbroms-
ning.



del av Kristina 4:15
Sala kommun
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Sala

Enligt Boverkets prognos kommer 50 000 nya bostader paborjas
2020 vilket &r marginellt mindre dn 2019 (51 000). Antalet pabor-
jade bostadsratter bedoms enligt prognosen minska med 7 % i ar
medan antalet pabdrjade hyresratter vantas i princip ligga pa
samma niva som 2019.

Nedgangen pa nyproduktionsmarknaden under 2017/2018 slog
hardast mot bostadsratter som paverkades av tuffare finansie-
ringsvillkor. | Stockholmsregionen siljs allt fler nyproducerade bo-
stadsrattslagenheter ndrmare inflyttning jamfért med topparen
vilket innebér att nyproduktionen allt mer bérjar konkurrera med
successionsmarknaden.

Vid férvarv av nyproducerade hyresratter har det blivit allt vanli-
gare med forward funding, d.v.s. investeraren atar sig att férvarva
fastigheterna till ett forutbestamt pris nar de ar inflyttningsklara.
Denna finansieringsform ar dock férenat med risker da bl.a. bygg-
kostnaderna kan stiga och hyresnivan ar okand.

Bankerna har sedan prisnedgangen 2017/2018 varit mer restrik-
tiva avseende finansiering av projekt, vare sig det ror sig om hyres-
ratter, bostadsratter eller kommersiellt om det inte finns kassaflo-
den. En del av bostadsutvecklingsbolagen har valt att inte starta
planerade projekt da de har problem med finansiering. Mycket ty-
der dessutom pa att bankerna kommer att bli mer restriktiva i ut-
laningen framover till f6ljd av coronaviruset och konjunkturned-
gangen.

Sala kommun hade vid arsskiftet 22 894 invanare. Befolkningstill-
vaxten i kommunen har det senaste aret varit 0,3 % att jamfora
med 0,9 % for hela Vastmanlands lan och 1,0 % for hela landet.

De storsta arbetsgivarna i Sala forutom kommun och landsting ar
kriminalvarden (Salbergaanstalten) och Metso Minerals. Arbets-
|6sheten i kommunen ar 8,3 % (feb 2020) att jamféra med 7,4 %
for hela landet.

Sala Vastmanlands ldn Riket

Befolkning, kv 4 2019 22894 275845 10327589
Befolkningstillvaxt 2019 0,3% 0,7% 1,0%
Arbetsloshet, feb 2020 8,3% 9,1% 7,4%
Medianinkomst, 2018 255 900 265700 267 100
Andel hogutbildade* 9% 13% 16%
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Av det totala bostadsbestandet i Sala kommun utgérs 59 % av bo-
stader i smahus, motsvarande andel i hela landet &r 42 %. Av alla
bostader i kommunen utgors 51 % av dganderatt, 11 % &r upplatna
med bostadsratt och 38 % ar upplatna med hyresrétt.

Antalet fardigstallda bostader per 1000 invanare och kvartal i Sala
ligger 6ver genomsnittet bade i lanet och i hela landet.

Antal fardigstallda bostader per 1 000 invanare, rullande 12 man

12

s S3lg e \/Gstmanlands [dn e Riket

Nyproduktionen i kommunen utgors av bade bostadsratter, hyres-
ratt och smahusbebyggelse. | varderingsobjektets naromrade har
ett antal smahus byggts under de senaste aren.

Ortspris exploateringsmark

| Gaddeholm Gster om Vasteras tatort i Vasteras kommun kopte
Vastanforshus oktober 2019 mark detaljplanelagd for 20 sma-
hustomter i kvarteret Faboden. Priset motsvarade 525 000
kr/tomt. | samma omrade képte Carpenter mark for sex tomter
detaljplanelagda fér smahus, parhus, kedjehus, radhus. Priset mot-
svarade 650 000 kr/tomt.

| Arkésund i Norrkdpings kommun markanvisade kommunen i
mars 2019 till Bathuset i Norrkdping mark for 13 tomter for ett
pris motsvarande 205 000 kr/tomt, entreprendren ska bygga ut
vagen vilket berdknas kosta ca 4,5 mkr vilket blir 551 000 kr/tomt.
Byggratt 80 kvm per tomt.

I mars 2019 koptes del av Skiftinge 3:1 i Eskilstuna av Ellfolk Pro-
jektutveckling AB som planerar att bygga sex smahus och 13 rad-
hus pa det aktuella omradet. Képeskillingen om 15,8 milj kronor
motsvarar 833 000 kr per smahus/radhustomt.
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| juni 2018 saldes fastigheten Akermonjan 1 i omradet Stavlund i
Stréangnas. Fastigheten utgors av exploateringsmark detaljplane-
lagd for 10 smahustomter. Kopeskillingen uppgick till 4,9 mkr plus
ett gatukostnadsbidrag om 600 tkr. K6pare var Verold AB och sal-
jare Strangnas kommun. Képeskillingen motsvarar 550 000
kr/smahustomt.

| december 2017 saldes mark i Jonképing i kvarteret Vejden, de-
taljplanelagd for 12 gruppbyggda smahus. Képeskillingen om 5,4
miljoner kronor motsvarar 450 000 kr/tomt. Képare var Byggkom-
paniet i Nassjo AB. Saljare var kommunen.

| november 2017 saldes fastigheten Stomnatet 20 i stadsdelen
Skalby i vastra Vasteras. Kopare var Stomnatet Projekt AB och sal-
jare kommunen. Fastigheten koptes for att bebyggas med 34 bo-
stadsrattsradhus med en boarea om 115 kvm per lagenhet. Kope-
skillingen om 10 765 000 kronor motsvarar 317 000 kr/radhus re-
spektive 2 200 kr/kvm BTA.

| Strangnas saldes i februari 2016 saldes Kilenkrysset salde till SN
Montering del av Gaveln 7 fér 1,6 milj kronor. Képeskillingen mot-
svarade 400 000 kr/tomt. Vidare sdldes Grunden 1 i juni 2016, pla-
nerad for 12 radhus, for 3,5 milj kronor, 5979 kvm tomtareal; ca
290 tkr/tomt. Gaveln 1 saldes i april 2016, ocksa planerad for 12
radhus, fér 3,6 milj kronor, 6 238 kvm tomtareal; 300 000 kr/tomt.

| februari 2015 tecknade Eskilstuna kommun markanvisningsavtal
med Duces Forvaltning AB avseende tomtmark i Bjallersta i vastra
delen av Torshélla tatort. Marken ar detaljplanelagd fér smahus-
bebyggelse i form av friliggande villor, parhus och radhus. Exploa-
toren star for kostnaderna i samband med exploateringen. Képe-
skillingen uppgick till 1,8 miljoner kronor, motsvarande 100 000
kr/radhustomt.
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Ortspris smahustomter styckeférséljning

| varderingsobjektets ndromrade, Marielund med omnejd har un-
der de senaste tre aren salts sammanlagt 17 obebyggda sma-
hustomter. Dessa har salts till priser mellan 414 000 kr och 1,2 milj
kronor, med ett genomsnitt om 680 000 kronor. Képen redovisas i
tabellen nedan.

Fastighet Adress Datum Tomtareal Kopesumma
kvm kr kr/kvm
Silvergruvan 1:960 Hammarhagen 98 2020-04-22 1472 675 000 459
Silvergruvan 1:900 Rénnkullestigen 5 2020-04-22 1300 800 000 615
Silvergruvan 1:911 Tallstigen 3 2019-11-29 949 1225000 1291
Silvergruvan 1:962 Hammarhagen 97 2019-10-18 1466 675 000 460
Silvergruvan 1:959 Hammarhagen 99 2019-10-10 1400 675 000 482
Silvergruvan 1:957 Hammarhagen 92 2019-05-08 1672 675 000 404
Silvergruvan 1:964 Hammarhagen 95 2019-03-05 1333 675 000 506
Silvergruvan 1:617 Utmarksvagen 2 2019-03-05 4200 696 000 166
Silvergruvan 1:963 Hammarhagen 96 2018-12-03 1389 675 000 486
Silvergruvan 1:943 Frebergs 107 2018-07-06 3042 595 000 196
Silvergruvan 1:940 Hammarhagen 124 2018-01-15 1280 675 000 527
Silvergruvan 1:956 Hammarhagen 91 2017-11-20 1569 675 000 430
Silvergruvan 1:960 Hammarhagen 98 2017-11-13 1472 675 000 459
Silvergruvan 1:952 Viksberg 149 2017-11-01 1895 414 000 218
Silvergruvan 1:961 2017-10-24 1315 675 000 513
Silvergruvan 1:926 Mans-Olsvagen 33 2017-10-23 1354 455 000 336
Silvergruvan 1:958 Hammarhagen 93 2017-09-08 1558 675 000 433
Medel 1686 682 941 470

Exploateringskostnader
gata, avstyckning mm

Vintetid

Marknadsvardet av avstyckad smahustomt inom varderingsobjek-
tet beddms ligga i nivda med ovanstaende genomsnitt och bedéms
till 680 000 kr/tomt vid forsaljning till slutkund inkl gata, vilket for
15 tomter sammanlagt motsvarar 10,2 miljoner kronor.

Kostnader for gator, avstyckning, VA-16sning mm beddms sam-
mantaget uppga till 350 000 kr/tomt, vilket for 15 tomter ger en
sammanlagd kostnad om 5,25 miljoner kronor.

Efter en fardig detaljplan beddms rimligen smahustomter i omra-
det séljas i etapper. Om en femtedel antas séljas per ar under en
femarstid och en kalkylranta om 5 % antas ger det ett avdrag for
vantetid om 660 0000 kronor.
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Risk Som framgar ovan antas i vardebedomningen fardig detaljplan fin-
nas lagakraftvunnen, varfor ingen planrisk bedoms foreligga. Dock
antas en dnda en viss risk betraffande osakerhet i kostnader, risk
att marknadsforutsattningar forandras innan tomterna hinner sal-
jas mm. Ett riskavdrag om 5 % antas.

Sammanvagd beddémning

Ovanstaende tomtvarde och kostnader sammanfattas i tabellen.

Varde 15 avstyckade tomter 10200 000
Kostnader -5250 000
Justering for vantetid -660 000
Justering for risk -250 000
Marknadsvarde 4 000 000

Ett marknadsvarde om 4,0 miljoner kronor for varderingsobjektet
om 2,545 hektar motsvarar 157 kr/kvm tomtareal respektive

270 000 kr/tomt, vilket ocksa ligger i niva med de forséljningar av
exploateringsmark som gjort de senaste aren i jamforbara lagen.

MARKNADSVARDE

Marknadsvardet av del av fastigheten Kristina 4:15 i Sala kommun
som om denna vore detaljplanelagd bedoms vid vardetidpunkten
2020-06-03 till:

Fyra miljoner kronor
[ 4 000 000 kr ]

OBS! Notera viérderingsforutséittningarna under ”Férutsdttningar” ovan.

Vasteras 2020-06-03

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
AUKTORISERAD

/ < FASTIGHETSVARDERARE
\i o

e
Victoria Tatti SAMHALLSBYGGARNA
Civilingenjor

Bilagor;
1. Allmanna villkor for vardeutlatande
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del av Kristina 4:15 Bilaga 1
Sala kommun

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Des:sa allminna villkor ir gemensamt utarbetada av CBRE Swadan AB, Cushman & Wakefield Swaden AB, Forum Fastizhetzakonomi AB,
FS Fastighatsztrategi AB, Newsee Advice AB, Savills Sweden 4B och Svefa AB. De ir utarbetzde med utgingspurke frin God Virderarsed.
upprittat av Sektionen Far Fastighatrvtirderine inom Samhillsbyggama och dr avsedda fir auktoriserade virdarare inom Samhillsbyggama.
Villkoran giller fidn 2010-12-01 vid virdering av kela, delar av fistigheter, tomfriter, bygmader pi ofii murd eller likmande
virderingzuppdrag inom Sverige. Sivitt ¢j annat framgdr av virdeutldmndet gillar f5ljands;

1 Virdeutlitandets omnfatining
1.1 Virderingsobjektet omsfattar i virdeutlitandet angiven fast 3.

[

Mot bakgmd avvad som framgir av 3.1 ansvarar virderaran

egendom eller motzvarande med tllhérande rithighetar och infe for dan skad: som kan isamkas uppdragsgivaren eller

skyldigheter 1 form av servitut, ledningsritt, saxfilligheter tradje man som en konsekvens av att virdebeddmningen dr

och éwriga rittigheter eller skyldigheter som framgdr av ut- felaktiz pd gund av att virdaringsobjektet & 1 behov av

drag frin Fastighetregistret hinforligt till virderingsobjektet, sanering eller at det foreligger nigon amman fom av
miljémiissig belasming,

1.2 Virdeulitandet omfattar dven i fSrekommande fall, fill
virdaringzobjektat horande fastighatstilloahdr och byggnads- 4 Besiktning, telmislt skick
tillbehér, dock e indushinllbehdr i arnan omfattning dn vad 4.1 Dan fysiska konditionen hos da anligeningar (bygznader osv)

som fiamgdr av utlitandet. som baskrivs i uilitandet 4 bazerad pi Sversiktliz ckulir

basikming. Utférd basiktming har ¢ vant av sidan karaktir aft

1.3 Kontoll av inskrivna riftighater har skett genom utdrag fidn den uppfyller siljarens upply:ning:plikt eller kdparens undar-

Fastighetsregismet. Den information zom ehillits genom s8kningsplikt enligt 4 kap 19 § Jovdabalken, Virderings-

Fastighetsregistvet har forutsatts vara komekt och fullstindig, objektet firutsitts ha det skick och den standard som okulir-
vafer yttarligars utradming av legala frhillanden och basikmingen indikerada vid besikmingstillfillat.

dizpositionaritt &f vidtagits. Vad giller lemla firhillanden
utévar vad som framgdr av Fastighetwregistret har dessa 4.2 Virderaren tar inget ansvar fir dolda fel eller icke uppenbara

enbart beaktats i den cmfattming information divom limnats forballanden pd ezendomen, under marken eller i byggnadan,

skriftligen av uppdng.s:zrm’ﬁ;uﬁn eller dennes ombud. som skulle pverka viirdet. Inget ansvar tas for

Forutom det zom framgar av utdrag frin Fastighetaregiotrat s sidant som skulle kia specializthompatens eller spaciella

samt av uppgifter som liwmats av uppdragsgivaren’igaren Yunekaper £ att uppticka,

eller dennes ombud har det forutsatts att vivderingsobjektat funkti doadafitl oclveller kendif hos

inte belastas av icke inshiivna servitut, nymjanderittsavtal . a‘::l.oﬁp( 2 X 9:{_") bl &‘;““.’ ‘.bzﬁ"'

eller andra avtal scw i ndgot avseends beginsar fstighets- m e :i ‘J;’v Faazide; ‘Uhiiing,; edningar  eller

agarens ridighet dver egandorsen samt att virderingsobjektet elakiiska horponanter.

infe belastas av betungande utgzifter, avgifter eller andra £ Aosvar

gavationer. Vidare hav det fonutsatis att virdavingsobjektat T B s Gden g .

G by mr) 5.1 Eventuella ckadestindsarsprik fill £51jd av pivisad skada till

inte ir fivemsdl for teisti nigot av - falid av fel i vardeutlitandet skall framstiliaz inom ett & frdn
2 Férutsictningar for virdeutlitonde virdering:fidpunkten. (dstuws for undertecknande av virde-
21 Den information som innefattas i virdeutlitandet har in- ringen).

samlats fidn killor som beddmrs vara tllférlitliga. Sanliga . ¢ B g .
o - . . 5.2 Det maximala skadestind som kan utgd fSr pavizad skada ll
3 )
gt o e e o 53id av fal § videuelinndet & 25 prizvazbelopp vid vide-
forusatts vara koreke, Uppgiftema har endast kontrollerats ring:tidpurkten.
genom ex allmin rimlighetsbedémning, Vidare har féutzatts o "
att inget av relevans fir virdebeddnmingen har utelimnats av 6  Virdeutlitandet: alstualitet

e f 5 6.1 Beroende pd att de faktorer som piverkar virderingsobjektats
A A o s 0 markgadsvide fodies Ovr iden & de virisbedtming
; i i 5 rges i utlitandet gallande endast vid virdetidpunkten

22 De areor som liggs ol gund for virderingen har ehillits o atevges "}1 : g kA R
genom uppdragsgivarentigaren eller dennes ombud. Virde- m fe forutsatmingar och resenvationer som angivits i utld-

varen har forlitat sig pd dessa aveor och har inte mitt upp dem
3 g imingar, ' lerats
mtm‘miawgﬁ?hmhiu ﬁf:;:; ?:;: 6.2 Framtidy in- och utbetalningar samt virdeutveckling som

Sy ; gl emacls radovisas i uilitandet i forekommande £11, har gorts utifidn

\Sxip::sin;‘l enlighet med vid vayje tillfille gillande “Svensk ot & AT T S——— oy 7 alar

: i‘a,ughgt..mmknadms ﬁn'.inmi.ngar om framtiden Vﬁrdebe-

23 Vad avier hyres- och anendsforhillanden eller andra aommn;en innebir 1nte nagon utfictelze om faktick fantida
nyttjasderstter, hor virdebedsumingen i frekonmands fall Eaxidun: ochi kit oackiing.

uizatt fidn gallande hyres- och amendeavtal samt &wiga - "

? i e T ) b § ardeutldtandet; anvindande
gZﬁ“:j:§nK?ﬂﬁ°:‘ :;5'“ e h““‘ﬂ‘”up g, 71 Innehillet i vardeulicdet med tllborands bilagor tlkor
givarenfigaven allar dacas ombud ﬁ&;ﬁ:ﬁ]&; 'a;oc:::.e takall amvandas 1 sin helhet till dat syfte

24 Virderingiobjektet forutsitts dels wppfylla alla erfordmi.iga A 8 )
myndighetslrav och fér fastigheten gallande villkor, sAsom 7.2 Anvinds virdeutlitandet for rittliga fafoganden, ansvarar

planforhillanden ete, dels ha erhilit alla erforderliza myndiz- TG nit R diokt ol suitieel ..P‘hd; .k
hetstillstind fir dass anvindning ph siit s anges i ut- d{:sbba @pdng.sgn_men om utlitandet anvinds enligt 71
Bemdet. Tarderaren i fi fdn allt ansvar for ckada zom drabbat tredje
man till folid av art demme anviint sig av virdeuditandet eller

3 Mlsfrigor ‘ ek dutts,

3 74 Son Sler g s 3thins : eller o N
3l gwf:‘;ed:"'wg? ga}li sl ':':é?’eki?“m i -iel:e;:\l'n:? :‘ﬁ 7.3 Innan \m'c_leu_ﬂat‘mdet eller delar av dat reproduceras eller
ﬂ:ﬂE eller att det foralizger nigon annan form av miljdmassg r_efe:}ras il § magot s f‘knﬁhgt dol»:ument.' mﬁ:ie mxd_e-
Belastuing ring:foretagat §odkam imehdllet och pd vilket sitt

g utlitandet skall dterges.

0170118 Vir 3




VARA KONTOR

Stockholm

Kungsgatan 29, Box 7044, 103 86 Stockholm

Tel 08 696 95 50

Goteborg
Drottninggatan 36,411 14 Goteborg
Tel 031107850

Malmo
So6dra Promenaden 59, 211 38 Malmo
Tel 040 12 60 70

Norrkoping
Sankt Persgatan 27, 602 33 Norrkdping
Tel 011126121

Nykoping
Vastra Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Tel 0155 778 70

Sundsvall
Sédra Formansvagen 12, 857 53 Sundsvall
Tel 07022905 15

Umea
Svidjevégen 8, 904 40 Roback
Tel 076 846 99 55

Vésteras
Sigurdsgatan 23, 721 30 Vasteras
Tel 021 66553 15

Ostersund
Kyrkgatan 60, 831 34 Ostersund
Tel 076 114 99 88
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Bilaga XS 2020/147/4

Tax-varde Tax-varde Marknads- Pris efter

Tomt Areal 1981020 1981030 varde avdrag
1 1497 495 404 538666,7 -2872640
SALA KOMMUN 2 1237 495 391 521333,3 -2889973
Kommunstyreisens férvaltning 3 1425 495 401 534666,7 -2876640
Ink. L’U;'U mfjig- 22 4 1398 495 399 532000 -2879307
5 1193 495 389 518666,7 -2892640
Digrignr — [Aktvilaga 6 1788 515 419 558666,7 -2852640
A020/)269 4 7 1485 495 404 538666,7 -2872640
8 1715 510 415 553333,3 -2857973
9 1509 495 405 540000 -2871307
10 1708 509 415 553333,3 -2857973
11 1976 528 428 570666,7 -2840640
12 1483 495 404 538666,7 -2872640
13 1473 495 403 537333,3 -2873973
14 1943 526 427 569333,3 -2841973
15 1833 518 421 561333,3 -2849973
23663 8166667 -4,3E+07
7561 544444,4 -2866862
504,0667 130555,6
672,0889

Raven 8 jamforelse
Vardeomra 1981029

340
130
35
50
555



MB Arkitekthus har salt tomter for:
Vardeomrade omrade narmare Sala:
Vardeomrade nya omradet:

elanslutning (behoéver elnétet forstarkas?)

Avgift for forhandsbesked och nedlagt eget arbete
fastighetsbildning

Bygga vag

Silvergruvan ga:13 (anslutningsavgift vag)
Silvergruvan ga:22 (anslutningsavgift va)
va-anslutningsavgift till kommunen

avdrag for grovplanering av tomt

Kjella godkénner ett pris pa 3050000 kr

675000
1981020
1981030

362500
36666,6667
230000
1000000
20000
1260000
362140
140000
3411306,67
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KOMMUN Kommunstyrelsens iorvaitning

Ink. 2020 -09- 22
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KOPEAVTAL

Nedan bendamnt “kopeavtal”, “detta avtal” eller "avtalet”.
Parter;

Séljare

Sala kommun genom dess kommunstyrelse
org.nr 212000-2098
Samhallsbyggnadskontoret

Plan- och utvecklingsenheten

Box 304

733 25 Sala,

nedan kallad Kommunen

och

Kopare

MB Arkitekthus AB
org.nr 556497-8624
Snickargatan 8

733 38 Sala,

nedan kallad Képaren

1. Kopeobjektet

Del av fastigheten Kristina 4:15 i Sala kommun enligt skraffering pa karta nedan, med

en areal om ca 25 450 kvm, nedan kallad Képeobjektet.
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2. Overlatelse och képeskilling

Kommunen dverlater och forsaljer Képeobjektet till Kdparen mot en kdpeskilling om
enmiljonetthundratusen (1 100 000} kronor.

Kommunen ska svara for:

a)

Arkeologiska undersékningar som kan krdvas i samband med
kommande exploatering,

Koparen ska utdver priset for Kopeobjektet svara for:

a)
b)
c)

d)
e)
f)
g)

h)

j)
k)

Kostnader avseende gator och andra allménna anldggningar,

Ovriga allminna anlaggningar,

Kostnader avseende flytt av befintliga ledningar eller andra
anlaggningar inom Kdpeobjektet,

Tomrér for anslutning till bredband,

Marksaneringskostnader inom Képeobjektet,

Grovutjamning av KOpeobjektet.

Samtliga kostnader som ar férenade med projektering och bygg- och
anldggningsatgdrder pa kvartersmark inom Képeobjektet, inklusive
bl.a. sprangnings- och schaktningsarbeten, anslutning till omgivande
omrade,

Dagvattenldsningen i sin helhet,

Anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tid punkt
gadllande va-taxa,

Anslutningsavgift for el,

Kostnader for utredningar och undersékningar,

Kostnader for geotekniska undersdkningar samt dvriga
undersokningar som kan kravas i samband med exploateringen av
Kopeobjektet,

Kostnader f6r fastighetsbildning, fastighetsbestamning, bildande av
gemensamhetsanlaggningar och servitut m.m.,

Kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

Pantsattnings-, expeditions- och upplaggningskostnader for
upptagande av nya lan,

Granskningsavgift vid férhandsbesked,

Bygglovsavgifter,

Anslutningsavgift for bredband och annan teknisk férsérjning eller
motsvarande,

Kostnader for detaljmatning och lageskontroller,

Kostnader avseende konstnarlig utsmyckning,

Kostnader avseende grundldggningsforhallanden inom Képeobjektet,
Kostnad for nybyggnadskarta,

Kostnad for vardeintyg,

Kostnader for sadant som enligt detta avtal inte uttryckligen framgéar
att Kommunen ska svara for.
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3. Betalning

Kopeskillingen ska betalas pa foljande satt:

Handpenning 20 000 kr
Kontant vid tilltrade 1080 000 kr
Summa: 1100 000 kr

Néar Kdparen undertecknat och signerat tre exemplar av detta avtal och dessa har
kommit Kommunen tillhanda i original skickar Kommunen faktura till Képaren pa
handpenningen. Betalningsvillkor &r 10 dagar fran fakturadatum. Om Kommunen
maottagit handpenningen inom féreskriven tid undertecknar och signerar Kommunen
samtliga képeavtal och sénder ett exemplar ater till Koparen. Resterande del av
kopeskillingen betalas mot faktura vid tilltrade.

Om inte villkoren enligt punkt 21 uppfylls inom den tid som dar anges har Kommunen
ratt att hdva detta avtal och behalla hela handpenningen som skadestand.

Drojsmal som inte foranleder hdvning berattigar Kommunen ratt till dréjsmalsranta
enligt lag.

4. Tilltrdde

Koparen tilltrader Kopeobjektet nar villkoren enligt punkt 21 uppfylits och att fér kopet
nédvindig fastighetsbildning har vunnit laga kraft. Aganderitten évergar vid tilltradet.

1 samband med tilltradet ska Kommunen till Képaren éverlamna handlingar som kravs
for Koparens lagfart.

5. Skick

Képeobjektet dverlats i befintligt skick och av Képaren godként skick. Képaren har fére
detta avtals tecknande genom egen besiktning beretts tillfélle att forvissa sig om
skicket pa Kdpeobjektet. Képaren forbinder sig att godta Kopeobjektets skick och
avstdr med bindande verkan fran alla ansprak gentemot Kommunen p.g.a. fel och
brister i Kbpeobjektet.

Med anledning av ovanstdende avstar Kdparen, med undantag for vad som sarskilt
foljer av detta avtal, frdn alla ansprak pa ersattning for eventuella fel och brister i
Koépeobjektet.

Képaren dr medveten om att ndromradet kan vara under utbyggnad och godtar de
oldgenheter som kan féranledas av pagaende och kommande byggarbeten. Képaren
har inte ratt till ersattning for sddana oldgenheter.



SALA KOMMUN

4/8

6. Markfororeningar, schakt, bygg- och anliggningskostnader

| de fall Kommunen (Miljdenheten) bedémer att det inom Kopeobjektet kan antas
forekomma fororeningar som kan medféra skada for manniskors hélsa eller miljon
bestéller, utfér och bekostar Képaren provtagningar och utredningar for att klarlagga
och bedéma behovet av efterbehandlingsatgirder inom Képeobjektet.

Koéparen tar vid behov fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsdtgarder som kravs for att marken ska kunna anvandas for
bostadsandamal.

K&paren ansvarar for och bekostar marksanering genom schaktning och avlamning av
jordmassor pa extern mottagningsanlaggning (deponi) vid behov. | annat fall schaktas
jordmassor till Kommunens egen tipp beroende pa kontaminationsgrad efter
markundersdékning.

Koparen ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom
Képeobjektet.

7. Friskrivning markféroreningar m.m.

Koparen kdper Kdopeobjektet i befintligt skick. Kbparen tar pa sig ansvaret for framtida
sanerings- och miljémaéssiga atgarder i enlighet med géllande miljlagstiftningar.

Koparen godtar att Kommunen friskriver sig ifran:

¢ ansvar for markféroreningar och saneringsatgarder enligt Jordabalken och
Miljobalken,

e att markféroreningarna ska anses som ett fel enligt Jordabalken,

e ansvar for alla paféljder som kan alaggas denne for markfororeningarna sdsom
tidigare dgare och/eller verksamhetsutévare,

e utgifter fér saneringsrelaterade atgérder.

8. Faran for fastigheten

Kommunen star for faran for Kopeobjektet fram till tilltraddesdagen om Képeobjektet
skadas eller férsamras genom olyckshandelse. Faran dévergar pd Képaren fran och med
tilltradesdagen dven om Kdpeobjektet inte tilltratts pa grund av Képarens drajsmal.

9. Fastighetsbildning

Kommunen anséker och skickar in ansékan om avstyckning av Képeobjektet till
Lantmateriet. Samtliga forrattningskostnader inkl. eventuell fastighetsbestdmning
betalas av Koparen. Detta dven sadan fastighetsbestamning som syftar till att
astadkomma en exakt areal f6r markoverlatelse enligt detta avtal. Kommunen ska inte
fa nagra utgifter med anledning av de atgarder som Lantmiteriet behéver géra i
samband med avstyckningen. Képaren ska darfor betala de ersattningar och utgifter
som annars hade alagts Kommunen. Képaren bitrdder denna ansékan om
lantmateriforrattning genom underskrift av detta avtal. Képaren ar medveten om att
dverenskommelse med Hermans-hammarhagens samféllighetsférening och Hermans
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va samfallighetsférening kan underlatta lantmateriforrattningen. Képaren bor darfor
na dverenskommelse med dessa samfillighetsféreningar om andel i
gemensamhetsanldggningen Sala Silvergruvan ga:13 for vag till allmén vag och andel i
gemensamhetsanlaggningen Sala Silvergruvan ga:22 for vatten och avlopp. Képaren
behodver i samband med ansékan till lantméteriet anséka om alla de lantméteridtgarder
och inrdttande av gemensamhetsanldggning som kan komma att behovas for
exploateringen med anledning av att Képeobjektet i sig sjalv mojligen inte uppfyller
[amplighetsvillkoren foér avstyckning.

Parterna ar skyldiga att tdla de mindre justeringar av Képeobjektets areal, grénser,
rattigheter m.m. som Lantmateriet eller efterféljande instanser anser nédvandiga.

10. Penninginteckningar, nyttjanderatter m.m.

Kommunen garanterar att Kopeobjektet pa tilltradesdagen inte besvéaras av ndgra
penninginteckningar, servitut och nyttjanderatter eller annan rétt som utan inskrivning
kan goras gillande mot varje dgare av Képeobjektet.

11. Handlingar/Lagfart

Nar tilltrade skett ska Kommunen 6verlamna kvitterat kdpebrev samt de Ovriga
handlingar som behovs for att fa lagfart. Bade Kommunen och Képaren har rétt att
ansodka om lagfart for forvarvet.

12, Avkastning m.m.

Utgifter for Kopeobjektet, som beldper pa tiden fore tilltrddesdagen, ska betalas av
Kommunen och {or tiden darefter av Kdparen. Motsvarande fordelning géller
inkomster av Kopeobjektet. Parterna skickar faktura pa de verkliga beloppen utan vare
sig paslag, debitering for arbetstid eller nagra andra tillagg.

13. Andamal/Bebyggelse

K6&peobjektet omfattas inte av detaljplan och Képaren férbinder sig att Képeobjektet
endast anvands for permanentbostad.

14. Ledningar m.m.

Foér anvisande av anslutningspunkt for t.ex. vatten, avliopp, el och fiberoptik ska
Képaren kontakta respektive ledningsagare.

15. Byggnadsskyldighet

Képaren &r skyldig att pa Képeobjektet uppféra bostadshus. Enligt Plan- och bygglagen
ska slutbesked ha utfirdats inom fem ar fran beviljat bygglov har vunnit laga kraft.

16. Vite

Képaren ska betala trehundratusen (300 000) kronor i vite per berérd bostad till
Kommunen om:
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¢ Koparen inte i enlighet med Plan- och bygglagen pabdrjat byggnationen pa
Képeobjektet inom tre ar fran tilltradesdagen,

e Kd&peobjektet dverlats innan slutbesked har utfardats,

e Kopeobjektet anvands till annat 3n bostadsiandamal.

Kommunen kan medge tidsférldngning om godtagbara skal finns.

17. Byggplatsatgirder/Upplag

Det ar inte tillatet att, utan Kommunens skriftliga medgivande, anvinda Kommunens
mark for upplag eller fér avstjalpning.

18. Dagvatten

| ans6kan om bygglov ska Képaren redovisa hur dagvatten ska hanteras inom
Képeobjektet. Utredning av dagvattenhanteringen i bygglovsprocessen ska utforas i
samrad med Sala kommun (Sambhallstekniska enheten).

Det dr KOparens ansvar att planera Képeobjektet och placera byggnaderna sa att
problem med dagvatten inte uppstar pa grund av oldmpliga lutningar och/eller for lagt
placerade byggnader. | férsta hand ska byggnaderna anpassas till befintliga nivaer sa
att naturmarken lamnas orérd. Képaren ansvarar for eventuella fyllnader med berg-
och jordmassor och/eller att berg- och jordmassor avldgsnas fran tomten.

Dag- och drdnvatten far inte tillféras spillvattenledning. For fristdende smahus, radhus
och kedjehus/parhus ska dagvatten fran tak tas om hand via stuprér med utkastare
med fordrojning inom fastigheten. For flerbostadshus ska dagvatten fordréjas om
minst 10 mm per kvadratmeter fastighetsarea. Dadmningsniva for dagvattensystemet &ar
i markytan vid forbindelsepunkten.

Koparen ska acceptera Kommunens vid varje tid géllande regelverk for
dagvattenhantering.

Det &r viktigt att hojdsatta hela Kopeobjektet och ta hdnsyn till héjden pa anslutande
mark vid planeringen av Képeobjektet och placering av byggnader. Befintliga och
planerade hojder kommer att framga av nybyggnadskartan.

Det &r inte tillradigt att tvatta fordon sa att avfallsvattnet belastar dagvattensystemet.
Se vidare angaende biltvatt pa Sala kommuns hemsida, www.sala.se.

19. Overlatelse av avtalet

Detta avtal far inte 6verlatas till annan part utan motpartens skriftliga medgivande.

20. Havningsratt

Kommunen ager ratt att hava kdpet och Kdpeobjektet atergar till Kommunen om
Képaren forsatts i konkurs fore tilitrddesdagen.
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21. Villkor

Avtalet ar giltigt under forutsattning att:

¢ Avtalet godkdnns och undertecknas av behérig instans i Kommunen.
¢ Koparen erhdllit positivt lagakraftvunnet férhandsbesked for permanentbostad pa

Képeobjektet inom tjugofyra (24) manader fran dennes undertecknande av detta
avtal.

¢ Alla sidor utom den sida som skrivs under i detta avtal har signerats i nedre hégra
hornet av Kommunen och Koparen.

¢ Hela képeskillingen har betalats inom den tid som anges i punkt 3.

Vid avtalets ogiltighet forfaller detta avtal till alla delar utan ersattnings- och
skadestandsansprak fran ndgon av parterna annat dn vad som framgar av detta avtal.
Kbpeobjektet atergar till Kommunen. | detta avtal under punkt 3 anges att
handpenningen behalls av Kommunen under vissa forutsattningar. | annat fall
aterbetalas handpenningen till Koparen.

22, Tillagg, andringar

Samtliga 6verenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse for Parterna
rorande overlatelsen av Kopeobjektet har intagits i detta avtal. Utdver detta avtal har
inga 6verenskommelser, utfastelser eller uppgifter ldmnats eller gjorts i samband med
dverlatelsen. Andringar i och tilligg till detta avtal ska for att vara bindande avtalas
skriftligt och undertecknas av Parterna.

23. Tvist

Tvist pa grund av detta avtal ska hanskjutas till allmdn domstol.

24, Ovrigt

1 6vrigt géller vad som i fjarde (4) kapitlet Jordabalken eller annars i lag stadgas om kop
av fast egendom.
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Detta avtal ar uppréttat i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt och ett
exemplar kommer att 6verlamnas till Lantmateriet i samband med ansdkan om

lantméteriforrattning.
Ort: e datum: e

For Sala kommun

Namnfértydligande

Ort: ovvveeeeenns datum: .o,

For MB Arkitekthus AB

Per Hoglund



